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La memoria/informe de viabilidad econdmica se recogid por vez primera, con cardcter general, en
el articulo 11 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacion
Urbanas. Hoy se encuentra regulada en el articulo 22.5 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Posteriormente fue incorporada a la legislacién autondmica en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generdlitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana,
manteniéndose en el vigente Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP).

El citado articulo 22.5 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece lo
siguiente:

“5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
fransformacidén urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacidén a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma.”

Asi pues, la memoria/informe de viabilidad econdmica focaliza su atencién en la inversion que
realizan los operadores particulares durante el proceso de transformacién urbana, acotando el
andlisis a la fase de ejecucion y a los recursos privados.

Sin embargo, la presente propuesta de Modificacién Puntual, no representa una actuacién sobre el
medio urbano, ni la inversidbn necesaria es realizada por promotores particulares, ni se persigue una

rentabilidad econdmica, ni se deriva en un reparto de beneficios y cargas, por lo que no procede
la elaboracion de una memoria/informe que asegure su viabilidad econdmica.

Benimantell, noviembre de 2024.

El arquitecto:

Fdo.: Mikel Amiano Valera
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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El articulo 22.4 del vigente texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, senala que los informes/memorias de
sostenibilidad econdmica son documentos que han de incluirse en los planes de ordenacion
urbanistica con la doble finalidad de:

1. Andlizar cudl serd el impacto de las actuaciones de transformacién urbanisticas en las
haciendas publicas afectadas —normalmente Ias municipales- por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de
los servicios resultantes.

2. Anadlizar la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos en los planes.

Dicha exigencia de la memoria de sostenibilidad econdémica se prevé en relacion con las
actuaciones de transformacién urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1 del citado texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, son las siguientes:

1. Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

a) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacién
de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones pUblicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o
uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por
la ordenacidn territorial y urbanistica.

b) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacidén de un dmbito de suelo
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

2. Las actuaciones de dotaciéon, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones puUblicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su
proporcidén con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la
ordenacién urbanistica a una o mds parcelas del dmbito y no requieran la reforma o
renovacioén de la urbanizacién de éste.

Asi pues, conforme a la regulacién vigente, los planes que incluyan estas actuaciones habrdn de
incluir necesariamente la respectiva memoria de sostenibilidad econdmica con el contenido
preceptivo.

La regulacién de las determinaciones de las memorias de sostenibilidad econdmica se completa
en el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre. En el segundo pdrrafo del apartado primero del articulo 3 de dicha norma
reglomentaria se indica que, para el examen del impacto en las haciendas locales de las
actuaciones de transformacion urbanistica incluidas en los planes, se llevardn a cabo las siguientes
actuaciones:
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1. Cuantificacién de los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el
instrumento de ordenacién.

2. Estimacion del importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos
locales, en funcidn de la edificacién y poblacion potencial previstas, evaluados en funcién
de los escenarios socioecondmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las
edificaciones que la actuacién comporta.

Esta regulacién se completa con la Guia Metodologia para la redaccion de los Informes de
Sostenibilidad Econdmica del Ministerio de Fomento, en la que se detallan, con ejemplos y casos
prdcticos, las operaciones, férmulas y cdlculos a llevar a cabo para elaborar correctamente la
correspondiente memoria/informe.

Finalmente, el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en su articulo 30, determina
la obligatoriedad de que el plan general estructural incluya una memoria de sostenibilidad
econdémica en la que, de acuerdo con la legislacién de suelo del Estado, se ponderard el impacto
de la actuacion en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias, la puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Por su parte, el Anexo Xl del mismo TRLOTUP, establece el contenido del informe/memoria de
sostenibilidad econdmica el cual “ponderard el impacto de las actuaciones urbanizadoras en las
haciendas publicas afectadas mediante un andlisis comparado entre los costes ocasionados por la
implantacion y el mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes con relacion a los ingresos publicos
derivados de la ejecucidn urbanizadora y edificatoria que las actuaciones proporcionan, asi como
la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos productivos.”

En sentfido estricto, la presente propuesta de modificacién puntual, cuyo Unico objetivo es la
ampliacion de la actual superficie del cementerio (suelo dotacional de infraestructuras PID-2), no
estaria incluida en ninguna de las actuaciones de urbanizacién previstas por la ley ya que el suelo
afectado se mantiene en la situacion bdsica de suelo rural. Tampoco se trataria de una actuacion
de dotacién, ya gque el incremento de las dotaciones publicas no es consecuencia de ninguin
regjuste causado por un incremento de la edificabilidad o densidad o cambios de uso en la
ordenacién urbanistica.

No obstante, y a fin de comprobar la sostenibilidad de la hacienda publica municipal, si se considera
procedente analizar el impacto que tendrd sobre las mismas dicha ampliacidn, su mantenimiento y
la prestacion de los servicios resultantes. Dicho andlisis se ajusta a la escala y objeto de la
modificacion puntual propuesta y se centra en la comparacion entre los costes ocasionados por la
ampliacion y el mantenimiento del suelo dotacional puUblico con relacion a los ingresos publicos
derivados precisamente de esa ampliacion.
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1. Estimacién de la inversion publica.

La ampliacion de la superficie destinada a suelo dotacional puUblico (PID-2 Cementerio), no
implicard ninguna inversidn publica a cargo de los presupuestos municipales ya que se trata de
suelo de titularidad municipal.

Si requerird inversion publica la posterior construccion de la ampliacién del cementerio. El
Ayuntamiento dispone de una Memoria Valorada para dicha ampliacién la cual estima un
presupuesto de ejecuciéon por contrata de 177.652,39€. Dicho coste serd asumido tanto con recursos
municipales propios, como por medio de la solicitud de subvenciones a otras administraciones en
funcién de las distintas convocatorias vigentes en el momento de su construccion.

2. Incrementos Patrimoniales.

Como ya se ha comentado anteriormente, los terrenos sobre los que se producird la ampliacion del
cementerio ya son de fitularidad municipal, por lo que la presente modificacidén puntual no
supondrd directamente ningun incremento del patrimonio municipal de suelo.

3. Andlisis de la Liquidacion de los Presupuestos Locales.

En base a la Ultima liquidacién del presupuesto se dispone de informacion referente al gasto e
ingreso por habitante y la obtencién de los indicadores bdsicos de partida sobre estabilidad
presupuestaria, regla de gasto, ahorro neto, cuenta financiera y endeudamiento.

El arficulo 162 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, define los presupuestos generales de las
entidades locales como "la expresion cifrada, conjunta y sistemdtica de las obligaciones que, como
maximo, pueden reconocer la entidad, y sus organismos autdnomos, y de los derechos que prevean
liquidar durante el correspondiente ejercicio, asicomo de las previsiones de ingresos y gastos de las
sociedades mercantiles cuyo capital social pertenezca integramente a la entidad local
correspondiente.”

El Presupuesto Municipal del Ayuntamiento para el 2023, aprobado definitivamente, consta del
siguiente resumen por capitulos:
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PRESUPUESTO
DENOMINACION 2023
IMPORTE
A) OPERACIONES NO FINANCIERAS 440.500,00 €
Al OPERACIONES CORRIENTES 440.500,00 €
1 Impuestos directos 225.200,00 €
2 Impuestos indirectos 4.000,00 €
3 Tasas, precios publicos y otros ingresos 78.670,00 €
4 Transferencias corrientes 132.530,00 €
5 Ingresos patrimoniales 100,00 €
A2 OPERACIONES DE CAPITAL 0,00 €
6 Enajenacion de inversiones reales 0,00 €
7 Transferencia de capital 0,00 €
B) OPERACIONES FINANCIERAS 0,00 €
8 Activos financieros 0,00 €
9 Pasivos financieros 0,00 €
TOTAL INGRESOS 440.500,00 €

PRESUPUESTO

DENOMINACION

CAPITULO

2023

IMPORTE

A) OPERACIONES NO FINANCIERAS 440.500,00 €
A1l OPERACIONES CORRIENTES 436.673,52 €
1 Gastos del Personal 163.977,52 €
2 Gastos corrientes en bienes y servicios 234.196,00 €
3 Gastos financieros 400,00 €
4 Transferencias corrientes 38.100,00 €
5 Fondo de contingencia 0,00 €
A2 OPERACIONES DE CAPITAL 3.826,48 €
6 Inversiones reales 3.826,48 €
7 Transferencias de capital 0,00 €
B) OPERACIONES FINANCIERAS 0,00 €
8 Activos financieros 0,00 €

9 Pasivos financieros
TOTAL GASTOS 440.500,00 €

A la vista del presupuesto, puede comprobarse la situaciéon de equilibrio presupuestario entre los
capitulos de ingresos y gastos.

Sin embargo, una vez andlizado el estado de ejecucién del mismo a fecha 31/12/2023, se
comprueba que, debido a diversas modificaciones presupuestarias, fundamentalmente en los
capitulos 4, 7 y 8 de las previsiones de ingresos, que finalmente no se han cumplido en su totalidad,
y a pesar de un incremento también sustancial en el los capitulos de ingresos, el balance final es de
un saldo negativo cercano a los -268.000€.
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4. Estimacion de Ingresos y Gastos corrientes derivados de la modificacion puntual.

Para el presente caso, los ingresos provendrdn del cobro de la vigente Tasa de Cementerio
Municipal aprobada mediante la correspondiente ordenanza fiscal. Se trata de un ingreso de
cardcter recurrente y periddico cuyas cuantias se obtendrdn en base al niUmero de defunciones y
tarifa vigente.

La cuota tributaria vigente establece los siguientes importes:
1. Concesién de nichos por 75 anos: 600%.
2. Concesion de nichos por 5 anos: 40€.

A la vista de la serie histérica de defunciones del municipio de Benimantell, pude estimarse una
media de 7 defunciones/ano, lo que supondria unos ingresos anuales de aproximadamente 4.200€.
No obstante, durante el ano 2023, los ingresos obtenidos por esta tasa han sido de 1.800€.

Respecto al capitulo de gastos, estos quedarian incluidos en los capitulos de personal y gastos
corrientes de bienes y servicios. Dada la escasa entidad de la ampliacién prevista, no se considera
necesario la ampliacion del personal destinado al servicio de cementerio. Respecto a los gastos
de mantenimiento y conservacion de la parte ampliada, estos serdn similares a los gastos del
cementerio actual.

5. Andlisis de la repercusion de los Ingresos y Gastos derivados de la modificacién puntual sobre
la Hacienda Local.

Obtenida la estimacién correspondiente en forma de estados de ingresos y estados de gastos, debe
determinarse la sostenibilidad o no de la actuacidon prevista.

La escasa entidad de la ampliacién del cementerio propuesta no supondrd un incremento
significativo de los actuales gastos que supone el servicio de cementerio y que, en todo caso, serdn
suficientemente cubiertas con la recaudacion de los ingresos procedentes de la Tasa de
Cementerio Municipal.

No obstante, y Unicamente para el caso de que no se lograra el equilibrio presupuestario entre los
ingresos y gastos derivados del servicio pUblico del cementerio, el Ayuntamiento podria proceder a

la revisidon de la ordenanza fiscal, vigente desde 2015, a fin de lograr la sostenibilidad del servicio.

Benimantell, noviembre de 2024.

Fdo.: Mikel Amiano Valera
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INFORME DE IMPACTO DE GENERO

INFORME DE IMPACTO EN LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA
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El Decretfo Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje establece, en su articulo 13, la necesidad de
conseguir ciudades socialmente integradas, evitando soluciones espaciales discriminatorias que
generen dreas marginales y ambientes de exclusién social, que son confrarias a los valores
constitucionales. Determina igualmente la necesidad de que las politicas y los planes de las
administraciones publicas en materia de urbanismo y ordenacién del territorio incluyan medidas
destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre las personas. En este sentido, la
perspectiva de género y la atencién a la infancia, adolescencia y familia, se debe de incluir en el
diseno, la definicién y la ejecucién del planeamiento urbanistico y cumplir con los criterios del Anexo
Xl del citado texto refundido

La presente modificacién presenta una valoracion positiva respecto a la perspectiva de género e
impacto en la infancia, adolescencia y familia, por las siguientes razones:

e El urbanismo con perspectiva de género y atencién a la infancia o adolescencia es
fundamentalmente inclusivo, con una visidn hacia las personas que viven en el espacio
urbano y es, en este sentido, en el que se deben integrar las medidas aplicables al diseno
de las zonas verdes y dotaciones como el Cementerio.

e El documento estd redactado con un lengugje igualitario, inclusivo y no sexista, de forma
gue no contribuye a las discriminaciones por razén de género o edad.

e Utilizacion de un lenguaje inclusivo en la senalizaciéon del nuevo Cementerio ampliado, asi
como en el diseno grdfico y carteleria, de forma que se evitard lenguajes sexistas y
discriminatorios.

e La estructura de la poblacién en un municipio de tamano reducido con tradicién agricola,
como Benimantell, supone que el uso mayoritario de las zonas de esparcimiento lo sea por
la poblacién mayor, ninos y ninas y mujeres.

e La ampliacién del Cementerio contribuird a facilitar el acceso y el uso por proximidad a
todos los sectores de la poblacién, especialmente a personas con diversidad funcional,
mayores, NINOS y NINAs y mujeres.

e La ampliacion contard con la instalacidon de mobiliario urbano, con bancos para el
descanso, fuentes, recorridos, rampas de acceso y espacios sombreados, que faciliten el
uso de todos los sectores de la poblacién, en especial personas con diversidad funcional,
mayores, NINOS y NiINAs y mujeres.

e La ampliacion del cementerio supondrd asimismo la generaciéon de un nuevo espacio de
encuentro social, abierto a la poblacién, y que tendrd una especial incidencia en la
poblacién mayor femenina, tradicionalmente mds tendente a mantener las fradiciones de
culto religioso y cuidado a los familiares fallecidos.
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) MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PGOU:
AMPLIACION DEL SUELO DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS (PID-2-CEMENTERIO)
PARA LA AMPLIACION DEL CEMENTERIO

Se facilitard la percepcion se seguridad en los espacios publicos, creados con un disefo a
base de espacios abiertos y visibles desde los viales colindantes, bien iluminados y que
faciliten la tfranquilidad de la poblacidon mds vulnerable, especialmente mujeres y ninos y
ninas. Es fundamental evitar la sensacion de miedo al espacio pUblico, en especial al
colectivo de muijeres. Se tratard de limitar al mdximo la aparicién de rincones, dreas de “cul
de sac” sin salida, escaleras, etc., asegurando siempre una buena visibilidad.

Benimantell, noviembre de 2024

El arquitecto:

Fdo.: Mikel Amiano Valera
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